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ALTALANOS LEIRAS

Targy: 107 lakasos laképark
Helyszin: Budapest XIlI. ker. Orszagbird u 50-54.
Helyrajzi szam: 27186

Beruhazé: LIVING Il. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap, 1095 Budapest Mariassy u. 7.

Tervezo: Hevesi és Tarsa Tervez6 Kft., 1034
Budapest, Beszterce u 16.

A tervezett beépités adatai:
Beépitési dvezet: Ln2/B-11
Beépités maddja: zartsord
Szintszdm: P+F+6

A telekre az épuletet zartsoruan, 9,0 m-es
oldalkerttel tervezték. Az épuletet

két kozlekedé magon keresztul lehet
megkodzeliteni, a foldszinti és a pincei
teremgarazst, az Orszagbird utca feldl érhetik
el a lakdk személygépkocsiaikkal. A pinceszinti
teremgardzsban lakasokhoz tartozé taroldk,
gépészeti helyiségek (hé6kozpont, vizfogadd)
kapnak helyet, mig a foldszinten teremgarazst,
raktarakat, elektromos fogadot és , kdzds”
funkcidkat (kukatarold, jatszészoba, living
room, elécsarnok, stb.) helyeztek el. Az I-VI.
emeleteken kizardlag lakas funkcid létesul.

Az épuletben 107 lakast terveztek, melyek
kozott megtaldlhatd az 1 szobdas lakastdl az 5
szobdasig minden tipus, tobbféle méretben és
elrendezésben.

Az épiilet szolgaltatasai:

A bejarati kapuk kérnyezetében és a garazs
bejaratnal kameras fellUgyeleti rendszer kerul
kialakitasra.

AZ EPULET MUSZAKI
TARTALMA

EPULETSZERKEZETEK

Az épullet monolit vasbeton pillérvazas
szerkezetUl, monolit vasbeton fodémekkel és
merevité falakkal. A vizszintes merevséget
[épcséhazi merevité mag biztositja. A Iépcséhaz
és a liftakna fala 20 cm monolit vasbeton, a
fodémlemezek 24 cm-esek, a pincefalak 15, 20
ill. 30 cm vastag vasbeton szerkezetek.
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KULSO KITOLTO FALAK, VALASZFALAK

A vazkitolté falazat 30 cm vastag vazkeramia
falazéelemekbdl készul. A lakaselvalaszto falak
anyaga 30 cm vastag hanggatlé mészhomok
kézi falazéelem. A lakasokban a valaszfalak

10 cm vastag vazkeramia valaszfallapokbdl
készulnek.

HOMLOKZATI BURKOLATOK

Az utcai homlokzat féldszintjén és részben az 1.
emeleten kéhatasu, hatszerkezetre ragasztott
tablas homlokzat készul, mig a fels6bb

szintek szinezett nemesvakolattal, kiegészitd
kéburkolattal készulnek.

HOMLOKZATI NYILASZAROK

A foldszinten aluminium nyilaszardék, mig

az 1-6. emeleten letisztult forma3ju, elegans
megjelenés, 3 rétegl hdészigetel6 Uvegezéssel
ellatott mUanyag profilbdl készult nyilaszaré
szerkezetek készUlnek. Minden lakas
nappalijaba résszell6z6k kerllnek beépitésre.

GEPESZET

Gazellatas

A foldgdaz-csatlakozas csak a hétermeld
berendezéseknél kerul kiépitésre, a lakdsokban
gazfogyasztok nem telepitheték (a konyhaban
elektromos Uzemu sito és f6zbélap épitheté be).

Vizellatas, csatornazas

A létesitmény vizellatasa az utcai kdzcsérdl, 4j
bekotévezetékrél biztosithatd. Az dj févizmérd
elhelyezése a pincében, erre a célra kialakitott
helyiségben torténik.

A vezeték lakason belll padléba, falhoronyba
kerul.

Fltés-hiités

Az épuUletben valamennyi lakdas részére kdzponti
fatést biztositunk kondenzacids Gzemd, allé
gdazkazan beépitésével (kazanhaz a pinceszinten
talalhatd). A tervezett héleado lapradiator
(thermofejjel), a furdékben cséradiatorokkal
kiegészitve. A lakdasokba a szobak hltésére
oldalfali, split klima berendezéseket terveztlnk,
melyeknek el6készitése (elektromos betaplalas,
kondenzviz elvezetés, el6csdvezés) a nappaliban
minden lakasban elkészul. (A beltéri- ill. kultéri
egységek nem képezik a vételar részét, igény
esetén kulon dijazéas ellenében rendelhetd).
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Légtechnika

A belsé teri mellékhelyiségek (WC, furdé)
részére mesterséges elszivast tervezunk
helyiségenként egyedi, egycsatornas
rendszerre kotheté elszivé ventillatorokkal,
beépitett visszacsapdkkal. A berendezések
villanykapcsolorél tGzemelnek, utanfutassal. A
légutanpdtlast a belsé nyildaszardkon keresztul,
az ablakba beépitett résszell6zé biztositja.

A pincei egyedi tarolék a természetes
szell6ztetésl gépkocsi taroldba szellé6znek
gravitacidésan. A pincei teremgarazs
szelléztetése elszivd ventilatorok beépitésével
biztositott.

A zart garazs részére also-felsé atszell6ztetést
biztosité elszivast terveztek. A friss levegd

a lehajté rampan (attort garazskapu), és a
fUstelvezets/Iégpbtld nyildsokon keresztll jut a
térbe.

A lakasok minden fogyasztasat (hideg-, meleg
viz, fltés, villany) egyedi mérékkel mérik.

LIFT

Az épuletekbe a f6 Iépcséhaznal 2 felvond kerul
kiépitésre, melybdl mindketté butorszallitd (13
személyes).

Tovabbi részletes leiras az Epitészeti Mlszaki
Leirasban talalhato.

A LAKASOK MUSZAKI
TARTALMA

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az épitész al-
aprajz szerinti méretek a lakast hatarold

falak bels6 oldalanak vakolatlan falai kozotti
tavolsagot jelentik. A helyiségméretek falsikok-
tél szamitandok.

Lakasbejarati ajté:

* Alakas bejarati ajtok a MABISZ- és
tlzvédelmi eldirdsoknak megfelels, tobb
ponton zarédd biztonsagi ajtok.

* Nyilaszaréok — Ablakok, beltéri- és erkély
ajtok

* beltéri ajté: szabvany dekor-félidzott ajtdk teli
kivitelben, valaszthaté szinben, épitész tervek

szerinti méretben utdlag szerelt tokkal réz
vagy krémszind vasalattal és kilinccsel.
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* ablakok, erkélyajtok: h6hidmentes, Utésalld
PVC profil, 3 rétegl hészigetelt Uvegezéssel.
Az ablakok és erkélyajtdk redény fogadasara
alkalmas vakolhaté redénydobozzal
vannak ellatva (redény nélkul), elektromos
el6készitéssel, motoros redényhoz (felar
ellenében, paldst és motorizalads rendelhetd).

Padléburkolatok

e FUrd6észobakban, WC-ben: kerdmia
burkolatok az épitész tervek szerint, mely
tobb szinbdl valaszthatd

e Halészobak, nappali: laminalt parketta
szinharmoénikus szegélyléccel, alatét hab- és
parazard féliaval, (31-es kopasallésagu), mely
tébb szinbdl valaszthatd (rakdas maddja: a
fény felé iranyul?d illesztések).

Az elé6szobakban: kialakitastél fuggbéen
laminalt parketta vagy kerdmia burkolat

*  Erkély és terasz burkolat: csuszasmentes,
fagyalld lap (nem valaszthato).

Falburkolatok
Mazas fali csempe a kovetkezéd helyeken:

e Furdbészobakban, tusolékban, WC-kben
2.10m magassagig burkolva.

¢ Konyhdakban a kerdmia burkolat az alsé és
fels6 elem kozott 60 cm-es savban burkolva
- tobb szinbdél valaszthatoé.

Felliletképzések

A falak glettelve, fehér diszperzids festéssel
készllnek, kivéve a burkolt helyeken.

Szerelt falak, almennyezet

A gépészeti csovek és berendezések,
belsétartalyos wc-k illetve az opcionalis
klimatizalas eltakardsa szUkség szerint szerelt
fal (Almennyezet, dlgerenda) megépitésével
torténik.

Vizes helyiségek, szaniterek

Flrd6észobaban és kulon WC-kben: Geberit
Kolo ill. minéségben hasonlé (Eladé altal
kivalasztott) egyéb tipusu fehér porcelan
mosddkagyld (szifontakard nélkul), (kaléon WC-
kben: kézmosod) és WC csésze, tovabba lemez
vagy akril zuhanytalca illetve, kad, krémozott
egykaros csaptelepekkel és elzardkkal kertlnek
beépitésre (a zuhanykabin nem része a
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muUszaki tartalomnak). A kad ill. zuhanytalca a
terveken szereplé méretben kerllnek beépitésre,
csempézett el6tétfallal, krédm le- és tulfolyd szettel.
Kad, zuhanyra torténé cseréje felar ellenében
rendelhetd. Kézmoso: csak a kulon WC-kbe kerul
beépitésre.

A mosdgép szamadra csatlakozas kerUl kialakitasra.
A fUrdészobakban, WC-ben Grohe illetve,
mindségben hasonlé krémozott, egykaros mosdé-
és kadtoltd csaptelepek (Eladé altal kivalasztva)
kerllnek beépitésre. A kad csaptelephez tartozik
kézi zuhanyszett fali tartéval.

A WC porcelan, fehér, mélyoblitésu fali konzolos,
beépitett oblitétartallyal, hosszu és rovid oblitést
biztosité kétgombos kivitelben. Mosdégép
csatlakozd: falba szerelt szennyviz csatlakozasi

és hidegviz vételi lehet6séggel, alaprajz szerinti
helyen a fUrdészobaban, illetve azon helyiségben
ahol alaprajzon kulon jelolve van.

Konyha

*  Konyhabutor és konyhagépek nem részei a
muszaki tartalomnak.

*  Mosogatdgép csatlakozé: a konyhai
mosogatd kombi szelepén keresztul vizvételi
lehetéséggel és a mosogatd kombi szifonjan
keresztll szennyvizelvezetési lehetdéséggel a
terveken feltUntetett helyen.

*  Alakasokban gazkiallas, csatlakozas nem épul.
Flités, Hiités

* Lakdsonként hémennyiségmeéréssel
ellatott kozponti ftés kerdl kialakitasra,
lapradiator héleaddkkal (minden radiator
kézi légtelenitdvel, futStestenként 1-1db
digitdlis termosztat, interneten keresztul
tavolrdl elérhetd és programozhaté, valamint
kézi hémérsékletallitasi lehetéséggel),
rejtett gépészeti vezetékekkel. A lakasok
hémérsékletének szabalyozasardl a
termosztatos szabdalyozd gondoskodik.

* A meleg viz biztositasara kézponti gazkazan
kerul kialakitasra, a lakdsok melegviz
fogyasztasat egyedi mérékkel mérik.

* Eladd, minden lakasban a nappalit klima
alapcsovezéssel latja el, a csepegdviz lefolydba
torténd bekotéssel, elektromos ellatassal. A
beltériill. kultéri egységek nem tartoznak
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a vallalasba, azok kulon térités ellenében
megrendelhetéek. A tovabbi lakéhelyiségek
alapcsovezésére ill. a beltéri -és kultéri
egységek szamara vonatkozd igényét

Vevd Elado felé koteles az elére megadott
hatariddig jelezni (tobblet kdltség megfizetése
mellett).

Erosaramu elektromos halézat

+  Méréérak: Az ELMU altal elfogadott tipusu
fogyasztasmeérék, szintenként csoportosan,
az elektromos méréhelyiségben kerulnek
elhelyezésre.

e Teljesitmény, kiépités: lakdsonként 1x32 A
a garzon és a nappali + 1 halds lakasokban,
a nagyobbakban 3x16 A elektromos
teljesitményt tartalmaz a vételar.

* A késébbi bévités/halézatfejlesztés a vevd
feladata és vevé koltségére torténik.

¢ Elektromos kapcsoldk, konnektorok: Legrand
Niloé (vagy muszakilag megegyezd) tipusu,
fehér szinl szerelvény — az elektromos kiviteli
tervek szerinti mennyiségben (felarral tobbféle
szinbdl valaszthato).

e Tobblet szerelvényes villanykiallas: Eladéi
ajanlat alapjan. Az elektromos szerelvények
elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
mUszaki konzultacion lehetéség van az
attekintésére. A vilagité testek nem tartozékai
a lakdsnak, azokat a vételdr nem tartalmazza.

Gyengearamu rendszerek

*  Kabeltévé haldzat (kabeltévé belépés
és eléfizetés nélkul) szobanként 1db
csatlakozdval

¢ Informatikai kidllas: nappaliban és
halészobakban 1-1 db utp kiallas

* Kaputelefon rendszer: A kaputelefon rendszer
digitalis, ajtonyité funkcioval ellatott, a
Iépcs6éhazi bejaratoknal kameras kultéri
egységgel. (Az egyes lakasok standard
kialakitasa audié rendszerU lakason beluli
egységet tartalmaz)
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OKOS OTTHON RENDSZER

A Metropolitan Garden alapara tartalmazza

az okos otthon rendszert. Az okos otthon
rendszer biztositja a lakdsok magasabb

szintl és hatékony Uzemeltetését. A rendszer
tartalmazza a kézponti egységet, egy db

okos dugaljat, az integralt futés tavoli
mobiltelefonon, okos eszk6zo6n vald vezérlését.

A rendszer segitségével a lakdk az
okostelefonjukrdl tavolrdl is bedllithatjdk a
lakasuk kivant hémérsékletét.

Az okos otthon rendszer a tulajdonos egyedi
kérései alapjan az alapcsomagon felul
bévithetd. Olyan lehetéségek kdzul lehet
véalasztani, mint a klima vezérlése, vilagitas
bedllitasai, redény, vagy fuggdny vezérlése,
nyitasérzékelés, vagy akar a flUstérzékel6
integraldsa. Az okos dugaljak elhelyezése

is bévithetdé. Az okos otthon rendszert a
tulajdonos igényei alapjan tudjuk egyedileg
kialakitani.

Az okos otthon rendszer muikodéséhez
vezetékes internet kapcsolat szUkséges,
melynek biztositasa tulajdonos feladata.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A Vevoknek térités ellenében lehetdséguk
van a sajat tulajdonrészuk kialakitasat (kivéve
az osztatlan kozos teruleteket illetve mas
tulajdonrészeket) érintd valtoztatasra az Eladd
dontésétdl figgden, amely

*  Nem érintheti az épulet kUlsé megjelenését,
és szerkezeti rendszerét.

* Nem jelent mindségi visszalépést sem a koz0os,

sem az 6nallé tulajdoni illetéségek muszaki
paraméterei és megjelenése szempontjabadl.

* Nem jelent hatranyt sem a leendd
tulajdonostarsnak, sem harmadik személy
részére.

*  Nem érintik a projekt megvaldsitasanak
idéUtemtervét, és az azzal kapcsolatos
szerz6déseket, megallapodasokat és jogokat.

*  Barmely valtoztatds végrehajtasa csak Eladd

hozzajarulasaval, az eladd altal meghatarozott
hataridSig és a tobbletkoltség befizetése utan

torténhet.
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Valtoztatasi lehetéségek:

* Nem érintheti az épulet kilsé megjelenését,
és szerkezeti rendszerét.

* Nem jelent minéségi visszalépést sem a
k6z0s, sem az 6nallé tulajdoni illetéségek
muUszaki paraméterei és megjelenése
szempontjabdl.

* Nem jelent hatranyt sem a leendé
tulajdonostarsnak, sem harmadik személy
részére.

* Nem érintik a projekt megvaldsitasanak
idéUutemtervét, és az azzal kapcsolatos
szerz6déseket, megallapodasokat és
jogokat.

¢ Barmely valtoztatas végrehajtasa
csak Eladé hozzajarulasaval, az eladd
altal meghatarozott hataridéig és a
tobbletkoltség befizetése utan torténhet.

A szUkséges szakagi tervek (épitészet,
gépészet, elektromossag) elkészitésének

dija szakdganként 20.000 forint + 27%

AFA. Valasztasi hataridék emeletenként a
kivitelezés megfelel6 szakaszaban kerulnek
meghatarozasra, melyrél eladd a vevé részére
megfeleld id6ét biztositva értesitést kuld.

1. Valasztas megadott kollekciébol:

A Vevé a megadott alapkiviteli termékekbdl
valaszthat az eladé altal megjeldlt idépontig.
A hataridé letelte utan valasztasi lehetéség
nincs, az Eladé altal megjelolt standard kivitel
kerll beépitésre. Az alapkivitelbél valaszthaté
termékek téritésmentesek.

Mintakollekcidbdl (alapkiviteli termékek)
valaszthatok:

e Bels6 nyilaszarék: ajtok szine

¢ A keramiaburkolatok, labazatok tipusa

¢ Laminalt parketta, szegélyléc szine

2. Kiilon rendelheto felaras termékek:

Vevé az eladd altal megjeldlt idépontig az Eladd
altal megadott termékekbdl, mintakollekciébdl
vagy katalégusbdl valaszthat és rendelhet

az Eladé hozzdajarulasaval. Hatariddn tul

a valtoztatdsi igényt az Eladé nem tudja
figyelembe venni, az alapkivitelként megjelolt
termék kerul megépitésre.
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Rendelhetdk:
* Belsé nyilaszarok: ajtok szine
° Laminalt parkettak szine

*  Atervezettdl eltéré méretl és megjelenésu
keramia és csempe burkolatok

e Elektromos szerelvények (dugaljak, kapcsoldk
tipusa, szama, helye stb.)

e Szaniter aruk (WC, mosdd, kad, zuhanytalca és
kabin, csaptelepek)

* Beltéri és kultéri klima egységek (és csovezés)
* Redény

e Bovitett okosotthon

A kulon rendelhetd anyagok és szerelvények
tobbletkoltségeit a Vevd koteles megtériteni. A
be szdllitokat Eladd versenyeztetés Utjan valasztja
ki. A klébn megrendelt anyagok beépitését
Eladé az eladd altal meghatarozott hatariddig

és a tobbletkoltség befizetése utan valdsitja
meg. A kllén megrendelt anyagok, ill. mas
forrasbdl beszerzett anyagok beépitését Eladd
megtagadhatja (Id. Feltételek).

3. Belsé kialakitas valtoztatasa

Az Eladd dontésétdl és jovahagyasatdl fuggbden a
Vevonek lehetésége van arra, hogy a bemutatott
alaprajzi elrendezésen - ha az muszakilag
megoldhaté -, térités ellenében, az eladd altal
megjelolt idépontig mddositson. A médositast
Eladé kulon felkérésre, a lenti Feltételek teljesitése
utan valdsitja meg. A muszakilag tul bonyolult, tul
idéigényes és koltséges megoldasokat valamint
a hatariddén tul érkezé valtoztatasi igényt az Eladé
nem tudja figyelembe venni.

4. Okosotthon bovitése

Vevo bévitheti az alap okosotthon rendszerét
a rendszer altal vezérelt redénnyel, klimaval,
illetve vilagitasi rendszerrel. Ezen kiegészitések
installalasa csak Eladé altal lehetséges.

FELTETELEK

Valamennyi valtoztatasi igényt legkésébb az
adott munkafazis megkezdését megel6zé, Eladd
altalmegjelolt idépontig irdsban jelezni kell
(bejelentés) az Eladé felé.

Eladé egy alkalommal 60 perces idétartammal
konzultacids lehetéséget biztosit a Vevének
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dijmentesen, ahol a Vevd tajékoztatast kap a
valtoztatasi igényei megvaldsithatdésagardl és az
eljaras befejezési hataridejérdl.

Eladd ajanlatot ad a valtoztatasra, és amennyiben
azt Vevo elfogadja, Ugy a felek a végleges adas
vételi szerz8dést / elészerzédést mddositjak

a vevli moédositasi igények szerinti munkak
elvégzésére vonatkozdan. Az Eladdé nem koteles
minden maodositasi igényt teljesiteni. Bonyolult,
a tervtdl jelentdsen eltérd belsé épitészeti
kialakitasok elkészitését, tulzéan draga, és- vagy
rossz minéségl anyagok be épitését Eladd
megtagadhatja.

FELAR ELLENEBEN SEM KERHETO
VALTOZTATASOK

Eladd tajékoztatja a Vevét, hogy bizonyos
valtoztatdsokra az épulet, illetve az épitési
munkak muszaki sajatossagai miatt kulon dij
fizetése ellenében sincs lehetdség. Nem kérhet6
tobbek kozott az alabbiak:

* homlokzatot vagy kdzos terlletet érintd
valtoztatas (erkélykorlat, erkély burkolata,
kulsé fal

e szine, kulsé nyilaszarok osztasa, szine stb.)

* helyiségek épitési engedély mddositasaval
jaré valtoztatasa

e bejarati ajtod (fajta, méret, szin, anyag stb.)

e terasz, illetve erkély burkolatat vagy korlatjat
érinté valtozas

* teremgarazs hely felfestése, padldzat szine,
anyaga

¢ Padlédsszefolydk vizes helyiségekben

¢ Falfestés eltérd szinben illetve tapétazas

e Fltési rendszer (gazvezeték, kdzponti
termosztat, padlofltés, stb beépitése)

HELYSZIN MEGTEKINTESE

Eladd tajékoztatja vevét, hogy az ingatlan
terUletére az épitkezés soran csak elére
egyeztetett idépontban Iéphet be.

Az épitkezés teljes idészaka alatt egy
alkalommal van médja vevének a szerkezetkész
allapotot kdvetéen bemenni, amelyet Eladéval
szintén elézetesen koteles egyeztetni. Elére
nem egyeztetett alkalom esetén, az Elado
illetve, megbizottja a helyszini megtekintést
megtagadhatja.
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