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JOl fogytak a lakasok az els6 negyedévben

Ertékesitett lakdsok szama az elmiilt egy évben

—

—

2020q2 202093 2020q4 2021q1

M Budapest Angyalfold

1.3bra. Az értékesitett lakasok szdma negyedév szerint Budapesten és a 13. kerileteben (Forrds: LIVING)

Megugrott az értékesitett Uj lakasok szama Budapesten, 2021 elsé negyedévében 64 szdzalékkal tobb
lakast adtak el, mint egy negyedévvel kordbban. A novekedés Angyalféldon kiemelkedé volt, szinte
megdupldzédott az elkelt lakdsok szama. igy az értékesitett Uj otthonok 39 szazaléka a 13. keriiletben
taldlt gazdara-deril ki a LIVING és az ELTINGA koz6s 13. kerileti tjlakas-piaci jelentésébdl.
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Ujépitésii lakdsok atlagos éra Budapesten és Angyalféldén

ATLAGOS FAJLAGOS AR (EZER FT/NM)

=Angyalfold e===Budapest

2.4bra. Az Ujépitésli lakasok dranak alakuldsa Budapesten és a 13. kerlletben (Forras: LIVING)

Tovabbra is kicsit olcsdbban lehet lakast vasarolni a 13. kerililetben a Budapesti atlagoshoz képest. Mig
a f6évarost 972 ezer, Angyalféldet 934 ezer forintos atlagar jellemezte 2021 elsé harom hdnapjaban.
2020 atlagos fajlagos arszintjéhez képest mind a két helyszinen nagyon enyhén magasabbak voltak a
megvasarolhato Uj lakdsok atlagos négyzetméterarai.

Lakasok megoszlasa az értékesités statusza szerint

Budapest Angyalféld

M terv szabad M foglalt meladva
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3.4bra. Az értékesités alatt 4ll6 projektekben taldlhatd lakdasok megoszlasa (Forras: LIVING)

Jelenleg a 13. keriletben az értékesités alatt allé projektekben 2240 szabad lakas talalhat, illetve
368 szerepel a tervekben, ugyanakkor mar 4817 otthon értékesitésre kerliilt, vagyis a lakdsok
kevesebb mint 35 szazaléka nem taldlt egyel6re vevére.

Ertékesités alatt 4ll6 lakdsok megoszldsa atadas negyedéve szerint

2021q1 2021q2 202193 2021g4 20221 2022q2 202293 20224 2023q1 2023gq2 2023q4 2024q1 befejezett

W Budapest M Angyalféld

4.3bra. A még szabad lakasok varhaté atadasi ideje Budapesten és a 13. keriletben (Forras: LIVING)

A 13. kerilletben a még szabad, tehdt megvasarolhatd lakasok tébbnyire inkabb jévére, vagy utana
készllnek el. Az idei évben minddssze a 13. keriileti szabad lakdsok 24 szazalékat adjak at varhatdan,
illetve 10 szazalékuk talalhaté mar befejezett projektben. A 2022-ben késziil el varhatdan a még
megvdasdrolhato lakasok 37 szazaléka, mig 2023-ban 20 szazalékuk.

Az erkélyeknek és teraszoknak szamos el6nyilk van, nem csoda, hogy a kereslet irantuk a pandémia
el6tt is jelentds volt. A varosokban egyre tobb ember él, sokan vidékrél koltoznek fel, az erkélyek a
nagyobb tdrsashdzak esetében a kertet és udvart helyettesitik sokak szamra, ami biztositja a privat,
kllsé teriletet.

A tomb hazak lakasaival kapcsolatosan elvart erkély igényekre a fejleszt6k az elmult években reagaltak
is, Budapesten alig volt olyan lakas a kindlatban az 0j ingatlanok kdzott, amelyhez nem tartozott erkély
vagy terasz, de orszdgosan is kdzelitette a 90 szazalékot az aranyuk a hirdetési adatok alapjan-deriil ki
a LIVING és az ELTINGA koz0s kutatdsabdl. Ez 6sszehasonlitva a panel és hasznalt tégla lakasokkal
kimagaslé aranynak tekinthetd, a hirdetett panel lakasok esetében példaul az erkélyes lakdsok aranya
nem éri el az 50 szazalékot, Budapesten 48, orszagosan 47 szazalékos. A hasznalt téglalakasok esetében
pedig még alacsonyabb az arany, a févarosban 34, orszdgosan pedig 37 szazalékos.
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Az erkéllyel rendelkezd hirdetett lakasok aranya
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1.3bra. Az erkéllyel rendelkezé hirdetett lakdsok ardnya az dsszes hirdetett lakds kozott (Forras: LIVING szamitds
az ingatlan.com adatai alapjan)

Budapesten a Lakaspiaci Riport adatbazis szerint az erkélyes Uj tarsashazi lakdsok aranya meghaladta
a 92 szazalékot 2021. els6é negyedévében. Az aranyt illetéen azonban a lakdsok mérete szerint
jelent6sebb kilonbségek fedezhetGek fel. Jellemzéen a kisebb lakdasokndl ennél azért jéval szerényebb
az erkéllyel rendelkez6 otthonok aranya, a 20-30 négyzetméter kdzotti lakdsoknal nem érte el a 80
szazalékot, mig a 30-45 négyzetméteres kategdriaban korulbelil 90 szazalékos volt. A nagyobb lakdsok
esetében ugyanakkor az dtlagnal tobb rendelkezik erkéllyel vagy terasszal, 75 négyzetméter felett a 96
szazalékot is meghaladja az ardnyuk.
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Az erkélyes lakasok aranya
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2.4bra. Az erkélyes lakasok aranya a kiilénb6z6 méretkategdridba tartozd otthonok esetében (Forras: LIVING szamitas a
Budapesti Lakaspiaci Riport adatai alapjan)

A LIVING és az ELTINGA kozos kutatdsa szerint, Budapesten atlagosan egy Uj lakdshoz 14,3
négyzetméteres erkély tartozik, de nem csak az erkélyes Uj lakdsok aranya novekszik a mérettel, hanem
az terasz és erkély teriiletek nagysaga is. A kisebb, 20-30 négyzetméteres otthonok esetében példaul
az atlagos terasz és erkély méret 6 négyzetméter alatt marad, a 30-45 négyzetméter kozotti
kategdridban mar kozelit a 8 négyzetméterhez az erkélyek nagysaga. Ezek a méretek ugyan a nagyobb
lakasokhoz képest kicsinek tlinnek, valéjadban a multban épitett erkélyekhez képest mar mas a kép, a
hirdetési adatok alapjan a panel lakdsokhoz ugyanis altaldban 2-7 négyzetméteres erkélyek tartoznak,
a leggyakoribb a 3-4 négyzetméteres.

A LIVING és az ELTINGA koz6s vizsgdlata soradn azt taldlta, hogy a teraszméretek a lakasterilet
nagysagdval parhuzamosan jelent6sen novekednek, egy 45-55 négyzetméteres otthonhoz atlagosan
10, egy 55-65 négyzetmétereshez 13,6, mig egy 65-75 négyezmétereshez 17,3 négyzetméteres terasz
vagy erkély tartozik. A 110 feletti lakasok esetében pedig az atlagos erkély és terasz méret mar szinte
eléri az 50 négyzetmétert az Uj lakasok kérében.
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Terasz/erkely teriilet a lakasmérett8l fliiggéen
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3.abra. Az erkélyek és teraszok atlagos terilete lakdsméret szerint (Forras: LIVING szamitas a Budapesti Lakaspiaci Riport
adatai szerint)

Az erkélyeknek szamos pozitiv hatdsa van a lakas belsé kérnyezetére, amelyre az elmult években egyre
tobb figyelem iranyul. Az erkélyek novelik az életteret, rekredcids célokat szolgdlnak, de példaul
tarolasra vagy kertészkedésre is alkalmasak. A koronavirus jarvany szerepiiket még inkabb felértékelte,
hiszen kijards korlatozasa esetén is képesek biztositani a szabadban tartézkodas éiményét. Ezeken kivil
azonban a lakas belsé részeire is hatassal vannak az erkélyek, amellyel tobb tanulmany is foglalkozott.
Az eredmények szerint az erkélyeknek szerepik van a bels6 hémérséklet alakuldsdban, a bels6 tér
levegéminGségében, valamint a vizudlis komfortra és a zajkomfortra is hatnak Az erkélyeknek t6bb
tipusa létezik, vannak nyitott, (ivegezett (egyfajta télikertként funkcionald, de a lakds belsé részétél
elkilonils) és beépitett, vagyis teljesen a lakas belsé részéhez csatolt erkélyek. Ezek mindegyike mas-
mas hatassal van a lakas belsé tereire.

A nyitott erkélyeknek a tulnyulasi hatas révén az egyik legnagyobb el6nye az arnyékolé tulajdonsaguk.
A fels6bb erkélyek védelmet jelentenek az alattuk elhelyezkedd lakdsoknak, lehet6vé teszik a tulzott
felmelegedés elkeriilését, igy biztositva a nyari komfortot alacsony energiafelhasznaldas mellett.

! Catarina Ribeiro, Nuno M. M. Ramos, and Inés Flores-Colen: A Review of Balcony Impacts on the
Indoor Environmental Quality of Dellings https://www.mdpi.com/2071-1050/12/16/6453/pdf
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Az erkélyek pedig nem csak a bels6 hGmérsékletet teszik kellemesebbé nyaron, de védik a belsé teret
az ultraviolasugarzastdl is. Segitségiikkel elkeriilhetd a tikroz6dés (mikor az ablakra esé kozvetlen
napfény akadalyozza a kilatast), vagyis a vizualis hatdsuk is figyelemre mélté.

Tobb tanulmany jutott arra a kdvetkeztetésre, hogy az erkélyek még nyitott ablak mellett is csokkentik
a belsé terekre gyakorolt zajartalmat, egyfajta akusztikai véd6épajzsként funkciondlnak a belsé tér
szamara a kiviilrél érkez6 zajokkal szemben. A védelem mértéke azonban szorosan 0sszefligg az erkély
jellemzdivel, mint a mélysége, a magassaga, a parapet mérete, vagy az oldalfal tulajdonsagai.

Fontos azonban megemliteni, hogy az erkélyek elényo6s tulajdonsagainak kihasznaldsdahoz megfeleld
kivitelezésre, anyaghaszndlatra van szikség. A nem megfelel6 min&ségli hazaknal ugyanis az
erkélyeknél h6hidak keletkezhetnek, ami mar rombolja a bels6 komfortot, a belsé levegéminGséget és
noveli az energiafelhasznalast. Erdemes ezért kiilldnds gondot forditani lakasvasarlasnal az épiilet
jellemzdire, hogy az erkély valdban elényh6z juttasson benniinket.

Magyarorszagon is tobb helyen I[atni (vegezett erkélyeket, amelyek egyfajta télikertként
funkcionalnak. El6&nylk, hogy jelent6sen csokkentik a belsé tér zajterhelését, a légszennyezddést. A
kiils6 Gveg és a bels6 ivegezés egy nagy lUregl dupla védelmet jelent a lakds belsé részei szamra.

Az energiafelhasznalassal kapcsolatos hatasukrdl eltéréek a tapasztalatok, szerepilik az éghaijlattdl
fliggben valtozik. Mivel ezek az erkélyek egyfajta Uveghdzként mikddnek, a flitési szezonban
jelentenek elényt, amikor nével6leg hatnak a belsé h6mérsékletre. Finnorszagban végzett kutatas
szerint, ezeknek az erkélyeknek a belsé hémérséklete éves atlagban 5 fokkal volt magasabb a kiilsé
hémérsékletnél. ElGnyilk tehat hidegebb klima esetén érezteti leginkabb hatdsat. Az olasz Umbria
régidban végzett vizsgalat alapjan az Uvegezett erkélyek lveghaz hatdasa miatt a téli energiaigény
atlagosan 20 szazalékkal csokkent.

Ugyanakkor a bels6 hémérsékleti komfortra és az energiafogyasztasra gyakorolt el6nyos
tulajdonsagaik ellenére az Gvegezett erkélyek sulyos tulmelegedési problémat is okozhatnak meleg
korilmények kozott, ezen tulmelegedés koltsége pedig akdr tul is szarnyalhatja a f(tési
koltségmegtakaritast melegebb klima esetén. Ezért passziv technikdk alkalmazdsa sziikséges, hogy az
Uveghdazhatast el6nyei megdlrzése mellett elkerilhetd legyen az emlitett tulmelegedés, ilyen példaul
az arnyékolds vagy az éjszakai szell6zés. Meleg éghajlaton a délre nézé lvegezett erkélyeknek
mindenképpen megfelel6 arnyékolassal kell rendelkezniiik, mig az ilyen nyugatra néz6 erkélyeket
kerlni kell.

Az (ivegezett erkélyek masik hatranya lehet, hogy csokkentik a belsé terlletekre bejutd fény
mennyiségét. Mig egy 1,5 méter mélységd, 2,5 méter széles nyitott erkély a fényt 30-35 szazalékkal
mérsékli, ez az érték livegezett erkélyek esetében akar elérheti a 60 szazalékot is.

2 Catarina Ribeiro, Nuno M. M. Ramos, and Inés Flores-Colen: A Review of Balcony Impacts on the Indoor
Environmental Quality of Dellings https://www.mdpi.com/2071-1050/12/16/6453/pdf
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A teljesen beépitett erkélyek legnagyobb el6nye, hogy teriilete teljesen a lakas részévé valik, névelve
a belsé életteret. Magyarorszagon is sokan élnek ezzel a lehet&séggel, kiilondsen forgalmasabb utak
mentén, ahol kevésbé vonzé az erkélyen tartdzkodas. Egyes tanulmanyok szerint ugyanakkor az
erkélyek teljes Osszeépitése a belsd térrel eltlinteti az erkélyek kordbban bemutatott el6nyeit. Az
ablakon elveszitett hémennyiség mar a bels6 teret terheli, a nyari napfény pedig szintén nagyobb
energiafogyasztast és diszkomfortot okoz. Szouli vizsgdlatok szerint, a fltési és hitési terhelés azon
lakdsok esetében, ahol az erkélyteriilet megsz(intetésre keriilt, 39 illetve 22 szazalékkal volt magasabb,
mint ahol nem épitették be az erkélyeket. A beépitésiik emellett vizualis problémat is okoz a napfény
okozta tikroz6dés nyoman.

Energiafelhasznaldsi szempontbdl is problémadkkal kiizdhetnek a beépitett erkélyek, mivel technikai
jellemzdi szerényebbek egy épllet eredeti kiilsé faldhoz képest, ami sokkal gyengébb hdGszigetelést
jelenthet az adott szobanak, igy magasabb energiafelhaszndlast, pdrasoddst, penészképzddést
okozhat. Az erkélyek ilyen médu megsziintetése nyoman az erkély korabbi el6ny6s zajgatlé hatasa is
megsz(nik, rdaddsul a zajterhelés akar nagyobb is lehet a gyengébb technoldgiai tulajdonsagoknak
koészonhetben.

3 Catarina Ribeiro, Nuno M. M. Ramos, and Inés Flores-Colen: A Review of Balcony Impacts on the Indoor
Environmental Quality of Dellings https://www.mdpi.com/2071-1050/12/16/6453/pdf
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