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A nemzetkozi Ujlakasok piaca a jelenlegi gazdasagi ciklusnak kdszénhet6en folyamatosan béviil és
veszik a valtozé fogyasztoi igényeket és preferenciakat, valamint mads iparagak kilonb6z4 vivmanyait,
melyek beépithet6k az ingatlanpiaci szegmensekbe. Jelenleg két f6 irdnyzat érvényesiil az ujitasok
kozott, egyrészt a novekvd kereslet és ndvekvé arak miatti lakdshiany és a zsufolt nagyvarosokban
tapasztalt helyhidny, mdsrészt pedig a technoldgiai fejl6dés (smart homes) és a kdrnyezettudatossag
el6retorése.

Ma a fiatal feln6ttek egyre kisebb hanyada rendelkezik sajat lakdssal, mely nagy részben a
megfizethetdséggel fligg 6ssze, a ndvekvd arak jelentésen nehezitik a fiatalok lakdskeresését. A
toébbmillids nagyvarosokban (USA, London, Berlin, kinai nagyvarosok) éppen ezért jellemzéen a kis,
40 négyzetméter alatti lakasok épitése élvezett el6nyt az elmult idészakban, ugyanakkor nyugaton
egy Uj jelenség is egyre terjed6ben van, a co-living, ami j6l beleillik az egyébként is el6retord
k6z0sségi hasznalati modellekbe.

A Car-sharing, az Uber, vagy az Airbnb — csak néhdny kdzelmultbéli kezdeményezés, amelyek
gyokeresen alakitottdk at a piacaikat. Az Ujdonsagnak szamité co-living szintén hasonlé elvek mentén
szliletett, a sajat tulajdon prioritasa helyett inkabb a megosztas, a k6z6s hasznalat keriil el6térbe
(sharing economy). A ma ismert lakasbérléssel ellentétben itt nem csak arrdl van sz, hogy a lakdok
nem a sajat otthonukban élnek, a bérl6k szamara szdmos plusz szolgdltatast is kinal ez a konstrukcio,
mint butorozas, Wifi, takaritas. Tovabbi jellemzGje pedig, hogy nagy hangsulyt fektetnek a kdzos
terekre, igy nagy konyhakat, nappalikat, k6z6s dolgozé helyeket, mozitermet, edz6termet, kertet,
tlizrakdhelyet biztositanak és néha programokat is szerveznek a lakdknak.

Az el6z8ek alapjan a co-living két nagy el6nnyel is rendelkezik, példaul valds alternativat jelenthet ez
a fajta lakhatds az Ujonnan a varosba kolt6z6knek, a palyakezdé fiataloknak, vagy az
egyetemistaknak, akik nem tudjak a magas bérleti dijakat megfizetni egy 6nallé lakas esetében.
Segitségével, joval kisebb terilet bérlésével megoldhatd a lakhatds, mivel az otthon funkcionak egy
része kikeril a privat bérlemény részbdl. Nem véletlen, hogy a megfizethetGség a legfGbb jelszava a
co-livingnek, mely miatt mar egyre kevésbé tekintenek ra ugy, mint egy feln6ttkori kollégiumra.
Masrészt a kozosségi lét és kdzos terek fontos szerephez jutnak. A nagyvarosokban ugyanis
kiilondsen nagy gondot jelent az elmagadnyosodas, melynek ezek a funkcidk a lehetséges enyhitéi
lehetnek.

Bar a kordbban emlitett kozosségi megosztdsos rendszerek, mint az Airbnb vagy az Uber sikere
vitathatatlan, egyel6re a co-living koncepcié még meglehetGsen gyerekcipében jar még nyugaton is,
ezért kérdéses, hogy pontosan milyen hatdssal lesz a lakasbérlések és tulajdonlasok gyakorlatara.
Mint ismertettik, szdmos el6nye van, ugyanakkor természetesen nem mindenki szeretne osztozni a
konyhdjan, nappalijan vagy a flird6szobajan idegenekkel, de még olyan kérdések is felmeriilhetnek,
hogy miként lehet majd eldonteni, hogy ki mennyit hasznalhatja a kdz6s tereket és mennyit fizessen
ezért.
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A tarsadalmi igények vdltozdsa mellett a legnagyobb formaléja az ingatlanpiacnak a technoldgia, az
ugynevezett smart home-ok (,,okos hazak”) megjelenése. Ezeknek az alapjai az automatikusan vagy
tavolrdl miikodé és miikodtethets funkcidk. A legkeresettebb termékek a flités, a vildgitas és a zarak
»,Smartositasa”, azaz hogy tavolrdl is lehessen ezeket a funkcidkat kezelni. Tovabba a hang- és
mozgasérzékelés beépitése is egyre népszerlibb. A nyilvanvald kényelmi faktor mellett ezek a
maddszerek jelentdsen koltséghatékonyak és kornyezetkimélsk.

A technoldgia masik nagy elénye a személyre szabhatdsag. Egyrészt a lakdsvasarlok, bérlék szamara,
akik kozil mar nemcsak a fiatalok, hanem az id6sebbek is egyre nagyobb igényt mutatnak az okos
funkciok irdnt. Az okoseszk6zok teljes 6sszekapcsolasa és az egész rendszer rugalmas iranyitasa (a
kozponti egységen keresztiil) egyre inkdbb széleskorben elérhetd, s6t mar tobbnyire a lakas
magjaként funkcionald eszkdzként tekintenek ra, mintsem valami plusz szolgaltatdsra. Mdsrészt
pedig a lakastulajdonosok, fejleszt6k szdmdra nagyon sokat jelenthet a smart technolégian keresztil
szerzett adat, mellyel szinte tokéletesen egyedi arat tudnak szabni a vevének/bérlének.

A technoldgiai vivmanyokkal parhuzamosan a z6ld és fenntarthaté megoldasok is egyre inkabb
el6térbe kertilnek a fogyasztoi igényeknél. A skala rendkiviil széles, sokféleképpen lehet
kornyezettudatos egy lakas. Az épitkezésnél a helyi, Ujrahasznositott, illetve mindségi
szigetel6anyagok hasznalata lehet a kulcs, mig a lakas mikodése sordn a megujuld energiaforras-
hasznalat (napelem, napkollektor, ,,zéré-energia hazak”), elektromos auto-toltéallomas jelentik a
z6ld utat.

A korabban részletezett valtozé vevdéi igényeket itthon is tobb fejleszté felismerte, az elmult években
sok ,,smart otthon” kozil valogathattak a vev6k. Ugyanakkor a tényleges co-living lakdsok
megjelenésére még varni kell, bar a kozosségi funkciodk beszivargasa megfigyelhets egy-egy fejlesztés
esetében. llyen szempontbdl magyar viszonylatban Uttérének szamit a LIVING, ahol a smart
megoldasok mellett mar a kbzosségi szolgaltatasok is jé ideje helyet kapnak a projektekben (Kassak
Passage, Metropolitan Garden Park West), példaul k6zosségi nappali, kényvtar, co-working hely
(business sarok), kozos fészer-barkacsszoba, 0-24 csomagatvételi pont kerdl kialakitasra.

Mig az el6bbiekben ismertetett kozosségi szolgaltatasok a tulajdonos-lakdk kényelmét szolgaljak,
adott esetben bizonyos korabbi privat funkcidk k6zosségbe helyezésével, addig van a
szolgdltatasoknak egy masik kdre, amelyek inkabb a befektet6i hasznositasi médot vélaszto
tulajdonosok dolgat igyekeznek kdnnyiteni, vagy a lakds hozamtermel§ képességét javitjak,
legjellemz6bben Budapest belvarosaban és a Balaton partjan. Ezek lehetnek a ,,smart megoldasok”,
amelyek révén tavolrdl is vezényelhet6 a lakas kiadasa, illetve a kényelmi szolgaltatdsok.

Osszességében tehat a jové lakasainak tulajdonosai szamara fontos a kényelem, illetve, hogy az
otthonuk minél inkdbb kiszolgalja az igényeiket, vagyis a kovetkez6 években a multbeli funkcidkon tul
egyre nagyobb hangsuly helyezédhet a kinalt plusz szolgaltatasokra a lakdingatlan-fejlesztések
esetében is, amelynek jelei mar a mai magyar piacon is latszanak.
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