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A LIVING szakértGi a legljabb elemzéslikben megvizsgdltak, hogy az, aki ma szeretne Uj lakdst vasarolni,
milyen otthonok kozill valogathat, és milyen, els6re taldn nem is ldtsz6 fontos kiilonbségek
fedezhet6ek fel az egyes beruhazasok kozott.

A vizsgalédds eredménye szerint, a kordbbi évekhez képest a mostani lakdasok mar jéval ,tobbet
tudnak”: az otthonoknak a modern piaci igényeknek és a szigorodé mdszaki el6irdsoknak
kdszonhetSen mar jéval magasabb kovetelményeknek kell megfelelniiik. Eppen ezen magasabb
elvarasok miatt az épiiletek alapparaméteriben jelentds eltérések kevésbé azonosithatéak. Kiilonosen
igaz ez a 2021-es évben atadni tervezett hazak esetében, amely évtél mar kotelezé a kozel nulla
energiaigény( éplleti jellemzbk teljesitése. Ez azt jelenti, hogy az alacsony energetikai sziikséglet
mellett az éplleteknek legaldbb 25 szazalékban megujuld energiat kell haszndlniuk. Meg kell azonban
jegyezni, hogy a Budapesti Lakaspiaci Riport adatai szerint, még igy is hirdetnek olyan varhatéan két
év mulva elkészil6 projektet, ami ezeket a kritériumokat a jelenlegi allas szerint nem teljesiti, ezért
vevéként kilonosen koriltekintéen kell eljarni a lakasvélasztds soran. A minimum energetikai
feltételekhez képest azonban kedvez6bb irdnyba el lehet térni, és a 2021-t6l érvényes kritériumokat
sok 2020-as ataddsu projekt is teljesiti, ami a késSbbi értékesithet6ség szempontjabdl fontos lehet,
hiszen a mar Ujszer(i lakdsok piacan ezek az otthonok majd egymadssal versenyeznek, masrészt lakdként
természetesen a rezsikdltség alacsonyabb szintje sem elhanyagolhatd tényezé.
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1.dbra. A Budapesti uj lakdsok megoszldsa energetikai megolddsok és varhato dtadds szerint (Forrds:
LIVING szamitds a Budapesti Lakdspiaci Riport 2019 Q2 alapjdn)

Az el6bbieken tul kilonbség mutatkozhat a projektek kozott a lakdsok egyéb jellemz8iben, mint
példaul a lakaselvdlasztd falak, vagy még inkabb a lakdson belili falak épit6anyagaiban, amire a
hangszigeteléssel 0sszefliggésben érdemes figyelni.
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A jobb hangszigetelési tulajdonsaggal rendelkezé falazat élhet6bb lakdkornyezetet teremt, senki sem
szeretné ugyanis hallani, hogy mi torténik a szomszédjaban, vagy egy kozeli liftakna miatt els6 kézbdl
értesilni a lakdk mozgasardl.

Klalonbségek fedezhetbek fel a valaszthaté burkolatok és szaniterek esetében is, a beruhazék mas-mds
beszallitéval dolgoznak, érdemes tisztazni, hogy pontosan milyen minGségli anyagok képezik a részét
a vételarnak, illetve milyen feldrak mellett van esetleg lehet6ség mast valasztani.

Az el6z6ekben részleteztiik az épuletek és lakdsok alaptulajdonsdgiban mutatkozé kiilonbségeket, az
ezen felll jelentkez6, a mdszaki paraméterekben tapasztalhatd eltérések még érzékenyebben
érinthetik a pénztarcankat. Egyrészt korabban mar kitértiink az energetikai paraméterekre, amelyek
komoly befolyassal vannak a rezsikoltségek szintjére, de e mellett is szdmos egyéb kérdés meriilhet fel
a lakasvasarlas el6tt azzal kapcsolatban, hogy a vételar pontosan milyen felszereltséget tartalmaz.

Jelentds plusz koltség kapcsolddhat példaul a klima-, reddny- vagy riasztébeszereléshez. A
klimaberendezés a legtobb esetben ugyan nem alaptartozék, de kérdés, hogy a fejleszté viéllalja-e a
hités el6készitését, illetve az a lakas hany helyiségére vonatkozik, tovabba esetleg feldr ellenében van-
e lehet8ség a tobbi helyiségre is kiépitést kérni. A beruhdzdk egy része ugyanis nem kindl egyaltaldn
kiépitési opciot, ami komoly hatrany lehet a leendd tulajdonos szamara, hiszen egy frissen elkészilt
lakast kell aztan szétverni a légkondicionalds csovezésével. Rdadasul fontos kérdés, hogy a hiit6egység
hol helyezhetd el a homlokzaton, illetve elhelyezhet6-e egydltalan majd utdlag.

A masik fontos kllonbség lehet az arnyékolas kezelése, legaldbb a red6ny el6készitése megtorténik-e.
El6fordulhat ugyanis, hogy utélag erre mar nem lehet lehet6ség az ablak tipusa miatt, vagy ugyancsak
sok ezer forintba kertll majd az esztétikus kivitelezés, az aramcsatlakozasi lehet6ség hidnyaban pedig
elektromosan mozgathatd, adott esetben okos otthon rendszerbe bekotdtt megoldasrdl nem is
almodhatunk.

Az sem mindegy, hogy a lakas milyen egyéb kényelmi rendszereket kinal, bar okosotthon rendszer
utdlagos kiépitésére is lehet lehetdség, ez is komoly 6sszegekbe keriilhet, a mar eleve ilyen haldzattal
szerelt otthonok esetében azonban mindez megspdrolhatd, rdadasul a legtobb beruhazo ezeket eleve
bévebb kivitelben is kindlja, igy a legmodernebb megoldasok szolgalhatjdk az uj lakok kényelmét, ahol
mar bekoltozést kovetben minden egy gombnyomassal mikodtethet6.

Akoltségeknek a legtobb esetben még nincs vége a lakasvételardval, fontos kérdés, hogy a lakdsunkhoz
jar-e tarolo vagy garazs-, parkoldhely, illetve ezek milyen 6sszegek mellett vasarolhatéak meg. Az arak
raadasul milliés kiilonbségeket mutatnak, a Budapesti Lakaspiaci Riport 2019 masodik negyedéves
adatbazisa szerint a még értékesités alatt allé beruhazdsok esetében a bedlld és garazshelyek ara a
legalacsonyabb arakon parkoldt kinaléd projektben 1,1-1,9 millio, mig a legdragdbb gardzsokat
értékesit6knél 5-6 millié forint kozott mozgott. Egyes esetekben rdadasul mindenképpen szamolni kell
az el6bb emlitett tobb millids koltséggel, mivel a beruhdzék kotelez6en elSirjak a parkoldhely
vasarlasat. A LIVING szamitasi szerint, atlagosan kozel 3,6 millié forintot kellett fizetni a gépkocsi
helyekért a 2019 mdsodik negyedévében még szabad lakasok esetében.
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2.dbra. A szabad uj lakdsokat tartalmazo projektek esetében elérheté otthonok szama gardzsok dra*
szerint (*az egyes projektek esetében tobbféle megadott dr esetén dtlagos értékkel szamolva, Forrds:
LIVING szamitds a Budapesti Lakdspiaci Riport 2019 Q2 alapjdan, a gardzsdrakrdl informdciot
szolgdltato projektekben)

Bar a lakds vételaran felll plusz koltséget jelent, de meg kell emlitetni, hogy egyes beruhazdk
segitséget nyujtanak a belsGépitészeti megoldasok kialakitasdaban, ami lényeges konnyebbséget
jelenthet a vasarldk szamara, és az id6 pénz elv alapjan, mégiscsak sporolhatunk ennek koszonhetéen.

A lakdkornyezetink élhet6ségét azonban nem csak a lakdasunk belsé kialakitas befolydsolja, az épiilet
egyes ,extrdi”’ lehetévé tehetik egy magasabb életmindség elérését. igy pedig egyaltaldn nem
mindegy, hogy a hdz, ahol az otthonunk taldlhatd, milyen szolgdltatdsokat nyujt. Egy kozosségi
konyvtdr, vagy kozOsségi iroda az épliletben amellett, hogy jelent6s pozitiv hatdssal lehet a
mindennapjainkra, szintén idé és pénzmegtakaritast jelenthet, de ilyen el6nydkhoz juttathat a
kozosségi barkacslehetfség, vagy a kozosségi autdhasznalat is. Bar ezek a megolddsok még nagyon
Ujnak szamitanak a magyar piacon, a j6vét ezek jelenthetik.

Az el6z6ekben bemutattuk, hogy jelent6s kiilonbségek mutatkoznak abban, hogy az egyes ujlakds-
projektek pontosan mit kindlnak a vasarlok szamara, amit mindenképpen érdemes figyelembe venni,
és nem csak a vételdrak alapjan déntést hozni.

De ugyanilyen fontos, s6t az utébbi id6ben megszaporodott negativ tapasztalatok miatt egyre
fontosabb, hogy alaposan meg kell nézni a fejleszt6 hatterét.
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A kell§ ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezs, tobb éve a piacon lévé beruhazék varhatéan nem
tlinnek el a pénziinkkel hirtelen, illetve araikat gondos tervezés alapjan hatdrozzdk meg, igy nem
lehetetlenilnek el az épitkezés soran. Az utdbbi hetek hdnapok hireiben taldlkozhattunk egy mdsik
jelenséggel is, mikor a fejleszt6 az ingatlanpiaci boom lef6l6zése érdekében a kordbban jéval
alacsonyabb darakon megkotott szerz6dott vevéitSl kivan szabadulni er6sen megkérdéjelezhet6
maodon. Egy megbizhaté beruhdzd azonban, nem csak kell6en tékeerds, illetve jél tervez, de a tobb
éves munkaval megszerzett hirnevét sem kockaztatja a magasabb profit reményében tisztességtelen
magatartdssal. A LIVING szakértdi szerint, az ingatlanpiacon mindig voltak sajnos ,, aranydsok”, akiket
aztan a valsag elsoport, a legnagyobb és munkajukat megfelel§ koriltekintéssel végz6 ingatlanosok
azonban tul élték ezeket a viharokat. A mostani ingatlanpiaci rally ismét kitermelhette a maga
kalandorait, éppen ezért érdemes megnézni, hogy az adott cég milyen multtal rendelkezik, és azokat a
beruhdazékat vdlasztani, amelyek tobb éve, esetleg évtizede részei a hazai piacnak.
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1.grafika. Mire figyeljiink lakdsvdsdrldskor? (Forrds: LIVING)
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